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A. Zdakladni udaje

Zména ¢. 3 tizemniho planu obce Chrastany je zpracovana primérené (nebo obdobn¢)
podle § 43 az § 54 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), a v souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

A.1 Hlavni cile FeSeni

Uzemni plan obce Chrastany (dale jen UPO) byl zpracovan pro celé spravni tizemi
obce tvorené katastralnim tzemim Chrastany, Bylany, Chotoun a byl schvélen usnesenim
obecniho zastupitelstva v roce 2004. V roce 2006 byla schvalena zména ¢. 1 a zména €. 2,
které se tykaly pouze k.i. Chréstany.

Pofizeni zmény &. 3 UPO Chrastany schvalilo zastupitelstvo obce Chrastany svym
usnesenim ze dne 26.11.2006. ’

Cilem zmény ¢. 3 tizemniho planu obce Chrastany je rozsifeni zastavitelného uzemi
obce, které umozni realizaci bioplynové stanice v k.i. Chrast'any.

Pro vyhotoveni zmény & 3 UPO Chrastany plati tyto hlavni zdsady:
- nebude prepracovan cely elaborat, ale pouze ty jeho &asti, kterych se zména tyka
(ve smyslu § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)
- koncepce urbanistického feSeni i feSeni dopravy a technické infrastruktury nebude
meénéna, budou pouze opraveny trasy podle jiz realizovaného reSeni

Cilem zmény ¢. 3 tzemniho pldnu obce je rozsifit zonu zemédélskou. Pfitom je
nezbytné zabezpetit trvaly soulad vSech hodnot v uzemi, at’ uz se jednd o hodnoty ptirodni,
civilizaéni nebo kulturni. Zvlastni zietel krom& zabezpeleni rozvoje je bran na péci o zivotni
prostiedi a ochranu ptirody v ramei udrZitelného rozvoje celého feSeného tizemi.

B. ReSeni zmény ¢&. 3 izemniho planu obce Chrast’any

B.1 Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi obce Chrdstany bylo vymezeno Uzemnim pldnem obce Chrastany
(dale jen UPO), ktery byl zpracovan pro celé spravni Uuzemi obce a byl schvélen usnesenim
obecniho zastupitelstva v roce 2004 a jeho zménami schvalenymi v roce 2006..

B.2 Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje tzemi obce vychézi ze stabilizace sidelni funkce, vytvofeni
predpokladii pro rozvoj a zlepSovani Zivotnich podminek obyvatel a koordinaci zamérd vsech
subjektli v obci.

Hlavnim véenym cilern rozvoje je vytvoreni podminek pro vytvofeni dostate¢nych
rezerv pro viechny predpoklddané druhy vystavby. To vSe pfi plném respektovani
vlastnickych vztahti, pozadavkl na zlepSovani Zivotniho prostiedi v zastavéném Uzemi i
zastavitelnych plochach a okolni krajingé veetné pozadavku &asové a vécné koordinace
rozvojovych zamérd s dopravni a technickou vybavenosti uzemi a poZadavku zabezpecCit
trvaly soulad viech hodnot v izemi, at' jiz se jedna o hodnoty pfirodni, civiliza¢ni nebo
kulturni.



B.3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Celkova urbanisticka koncepce schvaleného tizemni planu obce Chrastany se neméni.
Pouze se rozsifuje zona zemédélska v k.i. Chrastany pro umoznéni vystavby bioplynové
stanice na ¢asti pozemku p. ¢. 65 (PK). Pfechod do volné krajiny bude feSen izolac¢ni zeleni.

B.4 Koncepce veiejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni véetné podminek
pro jejich umist’ovani

B.4.1 Dopravni infrastruktura
Zakladni koncepce dopravniho feSeni izemniho planu obce Chrastany je zménou €. 3
neméni.

B.4.2 Technicka infrastruktura :

Navrzena koncepce feSeni technické vybavenosti potvrzend schvalenym uzemnim
planem je zménou ¢. 3 izemniho pldnu minimélné dotcena.

Predpoklada se pouze provedeni el. piipojky ze stavajici trafostanice u aredlu farmy.

B.4.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury
Koncepce feseni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury neni zmeénou ¢&. 3
uzemniho planu ménéna.

B.5 Koncepce usporadani krajiny v c¢etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana p¥ed povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

B.5.1 Vymezeni ploch a stanoveni jejich vyuziti

Néavrh uspotadani krajiny vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné a
stanovuje koncepéni podminky pro zmény v jejich vyuziti.

Reseni navrzené zménou bere ohled na piirodni prostiedi a zvazuje inosnou miru
zatéze.

B.5.2 Uzemni systém ekologické stability )
V tizemi feSeném tizemnim planem obce Chrastany je vymezen USES, ktery neni
zménou ¢. 3 dotcen.

B.5.3 Protierozni opatieni
Protierozni opatieni nejsou navrhovana, izemi je stabilizované.

B.5.4 Ochrana pred povodnémi ’
Celé izemi obce se nachazi v povodi feky Labe. Uzemi piimo odvodiiuje Bylanka.

Lokality lezi mimo zaplavové izemi a nejsou ohrozeny povodnémi.

B.5.5 Dobyvani nerosti
V feSeném tzemi se nenalézaji Zadné zdroje nerostnych surovin.



B.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, s uré¢enim
prevazujiciho vyuZziti (hlavni vyuZiti) pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZziti,
nepFipustného vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek krajinného
razu

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné cel€ feSené
tizemi. Tyto plochy jsou soucasti platného UPO Chraitany.

ProtoZze se jednd o zménu tUzemniho planu, nelze stanovit plochy s rozdilnym
zpGsobem vyuziti podle § 4-§19 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb. Proto zistdvaji v platnosti
regulativy potvrzené v platném tizemnim planu obce.

B.7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Nedojde ke zmén& ve vymezeni vefejné prospé$nych staveb. Zména ¢. 3 uzemniho
planu obce Chrastany nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby.

B.8 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani a dile stanoveni lhiity pro pofizeni studie, jeji
schvileni poFizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti

Zména & 3 UPO nevymezuje plochy, kde je pro zménu vyuziti pozadovano nasledné
provéteni uzemni studii.

B.9 Udaje o poétu listii zmény & 3 izemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti

- textova ¢ast zmény ¢. 3 uzemniho planu obce Chrastany obsahuje 6 listi

- grafickd ¢4st zmény ¢. 3 uzemniho planu obce Chrastany obsahuje 2 listy
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Obsah odtivodnéni zmény ¢. 3 uzemniho planu obce Chrast’any

odivodnéni se sklada z textové a grafické ¢asti zpracované projektantem (viz ptiloha
¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. ¢ast I1.) a z dokladt, které zpracuje pofizovatel (dle §
53 odst. 5 stavebniho zédkona)

pofizovatel vyuZzije pii zpracovani odtvodnéni dle § 53 odst. 5 stavebniho zékona
textovou i grafickou ¢dst tizemniho planu a odivodnéni zpracované projektantem,
rozbor udrzitelného rozvoje a vysledky projednani

nékteré ¢asti odiivodnéni jsou zpracovany v souc¢innosti projektanta a pofizovatele
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A. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v izemi

A.1  Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné plinovaci dokumentace vydanou
krajem

Chréastany lezi v uzemi, které je feSeno izemnim planem velkého tizemniho celku
Prazského regionu, ktery byl schvalen 18.prosince 2006. Zména €. 3 neni v rozporu v rozporu
s feSenim této dokumentace.

A.2  Sir§i uzemni vztahy

Obec Chrastany se nachdzi v centrdlnim intenzivn& urbanizovaném prostoru Ceské
republiky, na vychodnim okraji Prazského metropolitniho regionu tak, jak byl vymezen
v ramci tizemniho planu velkého izemniho celku.

Chrastany lezi severnd od silnice ILtfidy Praha-Kolin. Vy3si obsluzné funkce plni
mésto Cesky Brod, doplitkové i Nymburk, Pod&brady a Kolin.

Vztahy na ostatni mésta polabského sidelniho pasu jsou minimalni. Za vyrazn&jsi lze,
a to i sohledem na atraktivitu a pfiznivé silniéni spojeni — silnice Ltiidy a pfipadné 1 po
dalnici D 11, povazovat vztahy na centra vy3sich aglomeraci, a to je predevsim na Prahu.

Spadové tizemi mad relativné pfiznivé souhrnné podminky Zivotniho prostiedi a
soutasné kvalitn{ dopravni spojeni po silnicich I, IL. a IIL.tidy.

Protoze vykres SirSich vztaht vizemi je soucasti dokumentace platného UPO
Chrastany, neni soucasti predkladané zmény €. 3.

B. Udaije o splnéni zadsni zmény & 3 izemniho plinu obce Chrastany

Zadani zmény ¢&. 3 uzemnfho planu obce Chréastany bylo schvaleno zastupitelstvem
obce Chrastany dne 5.9.2007.

Protoze se jednd o zménu uzemniho planu, nelze stanovit plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti podle § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006 Sb. Proto zlstavaji v platnosti
Regulativy potvrzené v platném tizemnim plénu obce.

C. Komplexni zduvodné&ni pFijatého FeSeni

C.1  Vyhodnoceni t&elného vyuziti zastavéného izemi a potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch

Hlavnim vécnym cilem platného Gzemniho planu obce Chrastany bylo vytvoieni
podminek pro vytvofeni dostate¢nych rezerv pro viechny piedpokladané druhy vystavby,
zvlasté pro bydleni a podnikatelské aktivity a vymezeni ploch pro lokdlni uzemni systém
ekologické stability. To vie pii plném respektovani vlastnickych vztaht, pozadavkl na
zlepsovani Zivotniho prostiedi v zastavéném izemi i v zastavitelnych plochach a okolni
krajing véetné pozadavki casové a vécné koordinace rozvojovych zamért s dopravni a
technickou vybavenosti izemi.

Z6na zemédélstvi je rozSifena v souvislosti s pozadavkem umisténi bioplynové
stanice. Umisténi navazuje vhodnym zplsobem na hospodaiské objekty farmy a bude
vytvéiet souvisly a vyvazeny celek.



C.2  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje

Ekonomicky rozvoj

Zemédelstvi, lesnictvi a téZba

Rozhodujicim podnikem v zemé&dglské vyrob& je Bylanka s.r.o., kterda uziva areal
byvalého JZD, pfi silnici Chrastany-Bylany.

Uzemi mé piznivé podminky pro rostlinnou vyrobu. Z hlediska tfid ochrany pady je
v katastralnim uzemi velmi vysoky podil 1. a II. tfidy. Zemé&dg&lska pda zaujimé pres 92%
celkové plochy katastru. Cast zemédélské pidy je meliorovana, zavlahy provedeny nejsou.
Vysoky potencidl tizemi pro rostlinnou vyrobu spolu s dostatkem pracovnich sil vytvari
predpoklady pro prosperitu celého zemédélstvi v obei.

Lesni hospodafstvi je nevyznamné a nemé v Chrastanech specialni Uizemni
pozadavky. '

Té&zba surovin se v fedeném uzemi vyskytuje pouze v k.u. Chotouti, kde se nachézeji
Stérkopisky.

Priimysl, skladové hospoddrstvi

Charakter pramyslovych ploch, respektivé ploch pro vyrobni sluzby ma pouze ¢ast
zéstavby v severni asti soucasné zastavéného tzemi k.G. Chrastany. Pramyslova vyroba
piimo v sidle zastoupena neni a nejsou pro ni poZadovany plochy ani ve vyhledu.

Socialni rozvoj

Obyvatelstvo

Chréastany lezi v blizkosti dopravnich tras v dobré dostupnosti do Kolina, Ceského
Brodu i Prahy pro denni dojizdéni, v relativng kvalitnim Zivotnim prostfedi.

Zména ¢. 3 neovlivni zvySeni poétu obyvatel.

Zaméstnanost

Zaméstnanost v Chrastanech charakterizuje trvale vysoka vyjizdka zapraci mimo
obec.

Chréitany jsou venkovska obec mensi velikostni kategorie, ktera ma z hlediska
socioekonomického typu ve svém &asovém vyvoji prevazné obytny charakter.

7 hlediska rozvoje obyvatelstva jde o dlouhodob¢ velmi mirn& rostouct sidlo. Vnitini
ekonomicky potenciél sidla nebude pravdépodobné dostate¢né silny na vyraznou zménu poctu
obyvatel.

Zivotni prostiedi

Geologie a geomorfologie

Resené tzemi se nachdzi v provincii Ceskd Vyso¢ina, subprovincii Ceska tabule,
v oblasti Stfedogeské tabule a celku Stiedolabska tabule.

Morfologicky je povrch terénu mimé zvinény a je tvofen labskymi $térkopiskovymi
ulozeninami.



Klimatologie

Klimaticky patii uzemi do teplych oblasti T 2 s primérnou ro¢ni teplotou cca 9°C,
s 50 = 60 letnimi dny a s 160 = 170 dny, kdy primérna teplota pfevySuje 10°C. Pievazujici
jsou zapadni vétry. Bezvétii je pomérné vzacné.

Radonové riziko

V tizemné planovaci dokumentaci je zkouméano mozné riziko nadmérného uvolhovani
radonu z pidy a nepiimo i z podzemnich vod. Pro zékladni orientaci slouzi odvozena mapa
radonového rizika Ceské republiky. Uzemi je rozdéleno do kategorii radonového rizika na
zékladé pravdépodobnostniho posouzeni a ma tedy informativni charakter.

Regené izemi se nachéazi ve stiedni kategorii radonového rizika. Stfedni kategorie
znamend, Ze lze ogekavat vétsinu skuteéné naméfenych hodnot v intervalu stfedni kategorie,
mohou se viak vyskytovat (v men$im zastoupeni) i ob& krajni hodnoty, to je nizké nebo
vysoké riziko.

Doporuéuje se provadét podrobné mé&feni objemové aktivity radonu v pidnim vzduchu
skuteéné jen u vétsich stavenist’ objektil, které by mohly byt radonovym rizikem ohroZeny.
Jsou to zvlasté piizemni nepodsklepené stavby a stavby, u nichz piisobi teplotni a tlakovy
gradient nasavéni ptidniho vzduchu do uzavienych a nedostatené vétranych prostor.

Ovzdusi

Obec Chrastany je ¢4ste¢né ovliviiovana dalkovym pienosem znecisténi ovzdusi.

V blizkosti feSeného tzemi se v soucasné dob& nenachazi vétsi zdroj zneCiSténi —
predevsim oxidu sifi¢itého, poletavého prachu nebo dalsich plynnych skodlivin.

Rozhodujici podil na ekologické z4t&zi ovzdusi maji vlastni zdroje v obci. Zdrojem
oxidu sifi¢itého, poletavého prachu a dalsich plynnych soudasti zne¢isténi jsou lokalni topidla
na tuhd paliva.

C.3 _ Soulad s cili a iikoly izemniho pldnovani

Cilem Gzemniho planovani je vytvéfet predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj tizemi, spoéivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

C.3.1 Demografie
Zména ¢. 3 neovlivni zvySeni poctu obyvatel.

C.3.2 Ochrana pamatek
V Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky nejsou uvedeny Zzadné
stavby.

C.3.3 Prirodni podminky, ochrana prirody

Z hlediska ochrany piirody je uzemi méné vyznamné.

Krajinatské prostiedi je globalng hodnoceno ve tiistupiiovém hodnoceni — zvysené,
zékladni a narugené, zde jako zékladni. Navrh pée o krajinu vychazi jak z izemniho systému
ekologické stability, tak z krajinafsko urbanistickych tprav a respektuje zakladni krajinaisky
typ, ktery se v fe§eném uzemi vyskytuje.

V izemi feSeném uUzemnim planem obce Chrastany je vymezen USES, ktery neni
zménou ¢. 3 dotcen.



C.3.4 Civilni a poZarni ochrana

Civilni ochrana

Ve vyhlaice MV CR ¢. 380/2002 Sb. ze dne 9.8.2002 ,K piipravé a provadéni kol
ochrany obyvatelstva®“ jsou v tirovni izemniho planu sledovany nédsledujici pozadavky civilni
ochrany, které byly vyfeseny v predchazejici izemné planovaci dokumentaci.

Pozarni ochrana
Zustavaji v platnosti veskeré podminky stanovené v predchdzejici izemné planovaci
dokumentaci.

C.3.5 Limity vyuziti Gzemi
Limity vyuziti, vyplyvajici z pravnich pfedpisti a norem, jsou zobrazeny v grafickych
ptilohach.

Ochrannd pdsma dopravy a technické infrastruktury dotcenych zménou
Ochranné pasmo silnic

Ochranné pasmo silnic je vymezeno svislymi plochami vedenymi po obou stranach
vozovky do osy krajniho pruhu ve vzdélenosti:

- u silnic Ltfidy 50m

- u silnic I. a I1.t¥idy 15m

Ochrannd pasma novych (navrzenych) elektrickych vedeni

- vrchni vedeni VVN 400kV 20m od krajniho vodice

- vrchni vedeni VVN 110kV 12m od krajniho vodice
- vrchni vedeni VN 22kV 7m od krajniho vodice

- trafostanice 20m v priaméru okolo TS
- kabely VN 22kV Im na ob¢ strany
Ochrannd p4dsma nadzemnich vedeni (stdvajici)

- vrchni vedeni VVN 400kV 25m od krajniho vodice

- vrchni vedeni VVN 110kV 15m od krajniho vodice

- vrchni vedeni VN 22kV 10m od krajniho vodice

- trafostanice 30m v priméru okolo TS

Ochrannd pasma jsou ddna elektrizatnim zakonem ¢. 222/1994 Sb., u puvodnich
vedeni plati zdkon ¢. 79/1957 Sb.

Zéaroven je tieba respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma vedeni a zatizeni
plynovodu a ropovodu

- plynovod DN 100 ochranné pasmo 4m, bezpecnostni
pasmo 15m
- ropovod ochranné pasmo 300m

Ochranna pasma telekomunikaci
- telekomunikaéni kabel 1m od povrchu kabelu
- dalkovy kabel 2m (vyjimeéné 3m)




Ochrana pamatek a ptirody

- ochranna pasma archeoiogickych lokalit

- ,ochranné pasmo lesa* 50m (min. 30m na vyjimku)
- plochy pro vytvofeni izemniho systému ekologické stability

~

Zména €. 3 Uzemnfho pldnu obce Chrastany respektuje tato Uzemi, trasy i dalsi
ochranna pasma technického vybaveni, kterd se mohou v tizemi vyskytnout.

D. Informace, jak bylo respektovdno stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiredi
Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi bylo v celém rozsahu plné& respektovano a pri
dalsi projekeni pripraveé, nasledné pii vystavbé a pti provozu bioplynové stanice budou
dodrzeny:
- veSkera doprava souvisejici s provozem bioplynové stanice bude vedena mimo obec a
v maximdlni mife budou vyuzivany polni komunikace vedle aredlu Bylanka s.r.o.,
Chrastany
- pfi provozovani zdméru budou plnény emisni limity podle nafizeni vlady ¢&. 146/2007
Sb.
- pii provozovani zdméru nesmi byt ptekracovéana pfipustna mira obtéZovani zdpachem
- pii provozovani zdméru nesmi byt piekraGovany hygienické limity hluku ve
venkovnim chranéném prostoru a venkovnim chranéném prostoru staveb
- po zahdjeni provozu bioplynové stanice bude provedeno akreditované méieni
akustické situace v chranéném venkovnim provozu
- pii provozovani bioplynové stanice bude provadéno monitorovani z hlediska emisi
zdroje znecistovani ovzdus$i (kogeneraéni jednotka) a monitorovani z hlediska
zapachu (zptisob dodrzovani technologie vyroby bioplynu a nakladani se surovinami a
produkty)

E. Vvhodnoceni predpoklidanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Ze zmény ¢. 3 vyplyva nutnost zaboru zemédélského ptdniho fondu v rozsahu 0,80ha.
V nasledujici tabulce je provedeno vyhodnoceni zaboru v souladu se zdkonem 334/92
Sb. o ochran¢ zemedélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich zmén a doplikii a jeho
provadéci vyhlaskou ¢. 13/94 Sb.
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