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A. Zakladni udaje

Zmena¢. 5 uzemniho planu obce Chttaay je zpracovanarimérend (nebo obdobg)
podle § 43 az § 54 zakokal183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavel¥abh (stavebni
zakon), a v souladu s vyhlaSkainb00/2006 Sb. o Uzemmnalytickych podkladech, tzegn
planovaci dokumentaci a @obu evidence Uzerarplanovacicéinnosti a¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

A.1 Hlavni cilereSeni

Uzemni plan obce Chrégny (dale jen UPO) byl zpracovan pro celé spraaeimi
obce tvdené katastralnimi uzemimi Chrasy, Bylany, Chototu a byl schvalen usnesenim
obecniho zastupitelstva v roce 2004. V roce 2006 bghvalena zgma ¢. 1 a zndna ¢. 2,
které se tykaly pouze k.u. Chtasy. V roce 2008 byla schvélena&ma¢. 3, kterd se také
tykala pouze k.u. Chréany.

Zmeénag. 4 UPO Chrégany byla schvélena zastupitelstvem obce Glarég11.2.2010
a tykala se vSech sidel obce.

Paizeni znény ¢. 5 UPO Chra&’tany schvalilo zastupitelstvo obcea@lany svym
usnesenim ze dne 2.8.2011.

Hlavni divod pdizeni jsou poZzadavky na zmu funikcniho vyuZziti v sidle Chotaua
to nacasti stavajici funkce venkovské zastavby a &#iské vyroby na socialni sluzby —
zaizeni s p&i o seniory. DalSi g#nénou ¢asti jsou sotasné zahrady v zastmém Uzemi
sidla Chototi s budoucim vyuZzitim pro vystavbu rodinnych dom

Zmeénou ¢. 5 uzemniho planu obce Chtfdly bude zajigha Wwasna piprava uzemi
sidla Chotott pro rozvoj funkce bydleni a moznostSeni socialnich sluzeb nadmistniho
rozsahu.

B. Redeni zn¥ny &. 5 Uzemniho planu obce Chra%any

B.1 Vymezeni zastaéneho uzemi

Zasta¥né Uzemi obce Chrégny bylo vymezeno Uzemnim planem obce Ctaag
(dale jen UPQ), ktery byl zpracovan pro celé spramemi obce a byl schvalen usnesenim
obecniho zastupitelstva v roce 2004 a jehérami schvalenymi v letech 2006, 2008 a 2010.

B.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozeojeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze stabilizaiwelni funkce, vytvieni
piredpoklad pro rozvoj a zlepSovani zivotnich podminek obyatkoordinaci zarra vSech
subjekfi v obci.

Hlavnim Wwcnym cilem rozvoje je vytweni podminek pro vytweni dostaténych
rezerv pro vSechny ipdpokladané druhy vystavby. To vSéi plném respektovani
vlastnickych vztah, pozadavik na zlepSovani Zzivotniho prosti v zastaéhém uzemi i
zastavitelnych plochach a okolni krajirvéetrg pozadavkucasové a #cné koordinace
rozvojovych zamsra s dopravni a technickou vybavenosti Uzemi a pokadaabezpét
trvaly soulad vSech hodnot v Uzemf, j se jedna o hodnotyifpodni, civilizani nebo
kulturni.



B.3 Urbanisticka koncepce detné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch iestavby a
systému sidelni zeleh

Celkova urbanistickd koncepce schvéleného Uzemdmupbbce Chréiany a jeho
zmeén se nerdni. Pouze se rozsije zona venkovské zastavby na pozemcich p36/2, 138,
140, 142, 144, 146/1, 146/2 a 148/3 v kat. Uzenut@h. A dale v kat. tzemi Chotalbude
cast smiSené zony venkovské zastavby acdéiské vyroby nahrazena zénou calnské
vybavenosti se socialnim vyuZzitim na pozemcich 64, 165, 166 a 180.

B.4 Koncepce viejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni vetné podminek
pro jejich umistovani

B.4.1 Dopravni infrastruktura
Zakladni koncepce dopravnibeseni Uzemniho planu obce Cligas/ se zrdinouc¢. 5
nemeni.

B.4.2 Technicka infrastruktura
Navrzena koncepcéeSeni technické vybavenosti potvrzena schvalenysmaim
planem a pedchéazejicimi z&nami je zndnou¢. 5 tzemniho pldnu minimamotena.
Predpoklada se pouze roasii stavajicich siti.

B.4.3 OfRFanské vybaveni viéejné infrastruktury

KoncepceteSeni obanského vybaveni veiné infrastruktury neni zénou ¢. 5
Uzemniho planu #ména, pouze rive dojit k roz&eni oltanského vybaveni v k.U. Chotou
v lokalité se zndnou funkce na socialni sluzby.

B.5 Koncepce uspiadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény vV jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stalify, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana gred povodrémi, rekreace, dobyvani nerosi apod.

B.5.1 Vymezeni ploch a stanoveni jejich vyuziti

Navrh usp#adani krajiny vymezuje plochy s rozdilnymagpbem vyuZziti v krajié a
stanovuje koncemi podminky pro zeny v jejich vyuziti.

Redeni navrzené zmou bere ohled naifpodni prostedi a zvaZuje Unosnou miru
zatze.

B.5.2 Uzemni systém ekologické stability )
V UzemiteSeném Uzemnim planem obce Cteé¥ je vymezen USES, ktery neni
zmenou¢. 5 doten.

B.5.3 Protierozni opateni
Protierozni opdéni nejsou navrhovana, tzemi je stabilizované.

B.5.4 Ochrana [fed povodrgmi )
Celé Uzemi obce se nachazi v poviaky Labe. Uzemi idmo odvodiuje Vyrovka.
Lokality lezi mimo zaplavové Uzemi a nejsou ohrgZeovodrémi.

B.5.5 Dobyvani nerosi
V feSeném Uzemi se nenalézaji Zzadné zdroje nerostoya¥in.



B.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiym zpisobem vyuZziti, s utenim
pirevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moznéej stanovit, piipustného vyuZziti,
nepripustného vyuziti, pogipadé podminéné pripustného vyuziti €chto ploch a
stanoveni podminek prostorového usg@dani wWetné zakladnich podminek krajinného
razu

Plochy s rozdilnym zisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednaaeceléieSené
Gzemi. Tyto plochy jsou seéasti platného UPO Chrény.

Protoze se jedna o Zmu Uzemniho planu, nelze stanovit plochy s rozdilny
zpasobem vyuziti podle § 4-819 vyhlasky 501/2006 Sb. Protousgtavaji v platnosti
regulativy potvrzené v plathém tuzemnim planu obce.

B.7 Vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospéSnych opakeni, staveb a
opatieni k zaji®’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nedojde ke zrn¢ ve vymezeni viejrné prosgsnych staveb. Zgma ¢. 5 uzemniho
planu obce Chrdéany nenavrhuje Zadnéiegné prosgsné stavby.

B.8 Vymezeni ploch a koridoii, ve kterych je prowieni zmen jejich vyuziti zemni
studii podminkou pro rozhodovani a déle stanovenihlity pro porizeni studie, jeji
schvéleni pdizovatelem a vloZzeni dat o této studii do evidencéGzemné planovaci
¢innosti

Zménacé. 5 UPO nevymezuje plochy, kde je pro&m vyuziti pozadovano nasledné
prowvereni Uzemni studii.

B.9 Udaje o pdtu listd zmény &. 5 tzemniho planu a p&u vykresi k nému piipojené
grafické ¢asti

- textovacast zneny ¢. 5 Uzemniho planu obce Chfaly Ketrg odivodnéni obsahuje
8 lista

- grafickacast zngény ¢. 5 tzemniho planu obce Chfagy obsahuje 4 listy



Odivodnéni zmény €. 5 Uzemniho planu
obce Chrag’any

1. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediakSirSich
vztaha v Uzemi

1.1 Sirsi tzemni vztahy

Obec Chréa&ny se nachazi v centralnim intenziwnbanizovaném prostoieské
republiky, ve vychodndasti Prazského regionu tak, jak byl vymezen v rdimemniho planu
velkého uzemniho celku.

Z regionalniho hlediska Ize cely vychodni a jizektor Prazského regionu (ve
vymezeni piblizn¢ od silnice 1/12 po Berounku) povaZovat za dominaptiméstskou
obytnou a rekreani oblast s relativhlepsi kvalitou Zivotniho proidi. Jiz dlouhodabje
zndmo, Ze prostory vychoda jizre od Prahy maiji, na rozdil od jejiho severniti@sté&ne i
mira zaleséni, krajinné prosedi apod.).

Pro obec pini v zékladnim rozsahu vy33i obsluankdeCesky Brod. Vztahy na
ostatni okolni rssta jsou minimalni. Naopak se trvale zvySuji vazhyPrahu a to jak
z hlediska vyjid’ky do zandstnani, tak naopak vyuzivanim rekneizh moznosti obyvateli
Prahy.

Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu @twa¥any schvaleného v roce
2004 a jeho zenami se principialé neneni.

1.2 Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzendrplanovaci dokumentaci vydanou
krajem

Obec Chr&&any lezi v Gzemi, které j@Seno Uzemnim planem velkého tzemniho
celku Prazského regionu, ktery byl schvalen 18ipoes2006.

Dne 19.12.2011 vydalo Zastupitelstvdesiaieského kraje op#ni obecné povahy
Zasady uzemniho rozvojer8tiaieského kraje, usnesen&m4-20/2011/ZK. Tento dokument
nahrazuje jednotlivé zemni plany velkych uzemmighi ve Stedaieském kraji, tedy i
VUC Prazského regionu. #23eni ZUR nevyplyvaji Zzadné dal3i pozadavky, Kigrbyly ve
stretu se Zmnou¢. 5 tzemniho planu obce Chraay.



2. Udaje o splni zadani zngény &. 5 Gzemniho planu obce
Chrastany

Zadéani zminy ¢. 5 tzemniho planu obce Chfday bylo schvaleno zastupitelstvem
obce Chra&ny 18.4.2012.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna acdidmeny a nikoliv o zngnu celkové koncepce,
nebyl v souladu s § 47 odst. 5 zakéna83/2006 Sb. zpracovavan koncepemg. 5 UPO
Chra¥any. Nebylo pozadovano ani zpracovani variageni.

3. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

3.1 Vyhodnoceni delného vyuziti zastagného Uzemi a pateba vymezeni zastavitelnych
ploch

Spravni Uzemi obce je urbanisticky a prostémmzilenéné na vlastni sidlo Chnény
a sidla Bylany a Chotau

Platny izemni plan obce vytodostatek ploch pro dalSi rozvoj fuktkich ploch
urcenych pro bydleni, které se postapraphuji.

Hlavnim divodem pro ptizeni 5. zminy je giprava novych pozenikpro bydleni
v sidle Chotoii a znéna ve funknim vyuziti¢asti sidla Chotatupro socialni gely.

3.2 Vyhodnoceni pedpokladanych disledki FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje

Jednim ze zakladnich ukalizemniho planu je vytwi piredpoklady pro trvale
udrzitelny rozvoj obce, tj. vytuit soulad mezi jejim rozvojem a ochrandirgdnich a
civiliza¢nich hodnot tzemi, zejména ochranou Zivotniho fedst

Zmeénac. 5 dotvdi predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj obce.

3.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vyted predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spévajici ve vyvazeném vztahu podminek pttzpivé Zivotni prosedi, pro
hospodésky rozvoj a pro soudrznost sp&d@stvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojujerpby
souwasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivatergei budoucich.

CilemieSeni uzemniho planu je vytitgpiredpoklady pro rozvoj obce a zlepSovani
Zivotnich podminek obyvatelf’ &z trvale bydlicich nebo rekreanta zabezp#t piitom
trvaly soulad vSech hodnot v Gzenti jid se jedna o hodnotyipodni, civilizatni nebo
kulturni. Zvlastni zetel je gitom bran na p& o Zivotni prostedi a ochranuifrody.

Zmenac. 5 je v souladu s cily a&ély tzemniho planovani.



4. Informace jak bylo respektovano stanovisko k iyodnoceni
vliva na zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliwa Zivotni progedi nebylo poZzadovano,
protoze navrhované zZimy nemaji vliv na zhorseni Zivotniho priesti.

5. Vyhodnoceni edpokladanych disledki navrhovanéhoreseni
na zenedélsky pudni fond a pozemky ugené k plnéni funkce lesa

Ve Zmeng ¢. 5 Uzemnim planu obce Chra@yneni navrhovan zabor zenidélskych
pozemki mimo zastawné Uzemi ani neni navrhovan zabor pozentkuréenych pro
pInéni funkci lesa.
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