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A.Textova ¢ast zmény
Aa. Vymezeni zastavéného tGzemi

Zastavéné Uizemi je vymezeno platnym Gzemnim pldnem obce a jeho zmé&nami €. | az 3.

Ab. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zmenou €. 6 se neméni pivodni koncepce rozvoje obce:

- pouze dochazi ke zm&né funké&niho vyuziti v sidle Chotoufi a to na ¢asti stavajici
funkce venkovské zastavby a zemédélské vyroby na Gzemi obc¢anské vybavenosti
s vefejnymi sluzbami a sluzbami komercniho charakteru.

Zména ¢. 6 respektuje evidované a definované hodnoty tzemi.

Ac. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a
systému sidelni zelen¢

Urbanisticka koncepee neni sledovanou zménou dotCena.

Cilem zmény ¢&. 6 jsou dle schvaleného zadani zmény v kat. uzemi Chotoun:

oznadeni | rozloha lokality | vyuZiti dle platného uzemniho planu | navrhované vyuziti
lokality (ha)
smiSend zona venkovské zastavby
1 03193 a zemeédelské vyroby ob&anska vybavenost
smiSend zona venkovské zastavby
2 0,6090 a zemédélské vyroby ob¢anska vybavenost
smiSena zona venkovské zastavby
3 0,3485 a zemeédélske vyroby obcanska vybavenost

Plochy piestavby se nevymezuji. Systém sidelni zelené se vyrazn€ neméni.




Ad. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Zménou ¢&. 6 se neméni koncepce veiejné infrastruktury. Nové lokality budou napojeny na
stavajici mistni komunikace a stavajici inzenyrske site.

Ae. Koncepce usporaddni krajiny, viéetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu apod.

Zména ¢. 6 se nedotyka uspotadani krajiny.

Koncepee Gizemniho systému ekologické stability se zm&nou &. 6 neméni. Prostupnost krajiny
nenf zménou & 6 dotéena. Protipovodiiova ochrana se nenavrhuje. nebot’ v feSeném tzemi
nebyly zaplavy zaznamenany. Protierozn{ opatfeni se zménou nenavrhuji.

Na tizemi obce se vyskytuji vyhradni loZiska nerostnych surovin a dobyvaci prostory, které
nejsou zmeénou &. 6 dotceny.

Af. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Zména & 6 nevymezuje plochy. které by vyzadovaly stanoveni odli¥nych podminek pro
vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. regulaci vyuziti Ozemi jinou nez je
v platném tizemnim planu obce a jeho zméndch.

Ag. Vymezeni vefejné prosp&nych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajist'ovani obrany a bezpetnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou &. 6 se nenavrhuji nové vefejnd prospdsné stavby ani vefejne prospésnd opatieni a

pivodni vefejné prospéiné stavby a opatfeni, vymezené v platné uzemné planovaci
dokumentaci zlstavaji v platnosti.

Ah. Vymezeni dalsich veFejné prosp&nych staveb a vefejnych prostranstvi, pro kter¢
Ize uplatnit pFredkupni pravo

Zména ¢. 6 ponechava v platnosti viechny vefejné prospésné stavby a opatfeni, vymezené
v platné tizemng planovaci dokumentaci a nove ne navrhuje.




Al Stanoveni kompenza&nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona

Zména &. 6 nevyvolava potiebu kompenza€nich o patieni.

Aj. Udaje o podtu listii izemniho planu a poctu vykresii k nému pFipojené grafické Casti

textova &ast (A) zmény ¢. 6 obsahuje 5 stran (format A4)

- graficka &ast (B) obsahuje 1 vykres (celkem 1 vyiez formatu A4) v metitku
1:2000

- odtivodnéni zm&ny tizemniho planu (C) obsahuje 4 strany (format A4)

- graficka ¢ast odivodnéni zmény (D) neni vyhotovena — ZPF se nevyhodnocuje
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C. Oduvodnéni zmény

Uzemni plan obce Chrastany byl schvélen Zastupitelstvem obce Chrastany 19.5.2004
vyhlaskou &. 3/2004. Zména &. 1 uzemnfho plinu byla schvalena Zastupitelstvem obce
Chréstany dne 6.12.2006 vyhlagkou ¢. 3/2006. Zména ¢. 2 uzemniho planu byla schvalena
Zastupitelstvem obce Chrastany dne 20.12.2006 vyhlaskou ¢. 4/2006. Zména ¢&. 3 tizemniho
planu obce Chrastany byla schvélena Zastupitelstvem obce dne 10.9.2008 vyhlaskou ¢.
14/2008. Zména & 4 Gzemniho planu byla schvélena Zastupitelstvem obce Chrds'tany dne
11.2.2010 vyhlaskou ¢&. 3/2010. Zména &. 5 uzemniho pléanu byla schvélena Zastupitelstvem
obce Chrastany dne 21.12.2012 vyhlaskou €. 18/2012.

Pofizeni zmény &. 6 tizemniho planu schvélilo Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne
12.9.2012.

Podkladem pro zménu ¢. 6 izemniho planu obee ChraStany byly tyto dokumenty:
- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
- Uzemni plan VUC Prazského regionu z roku 2006
- Zasady uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje
- Uzemné analytické podklady
- Uzemni plan obce Chrastany z roku 2004
- Zménac. 1 —&. 5 tzemniho planu obce

- Dopliujici prizkumy a rozbory

Divodem pofizeni zmény ¢&. 6 je zmeéna funkéniho vyuziti v sidle Chotoutl a to na ¢asti
stavajici funkce venkovské zastavby a zemé&delské vyroby na Gzemi obcanské vybavenosti
s vefejnymi sluzbami a sluzbami komeréniho charakteru.

Nové funkéni vyuziti umozni modernizaci pivodnich zemédélskych usedlosti a
hospodaiskych statktl, které jsou dosud viditeln¢ poskozeny socialistickym zemeédélskym
hospodatenim.

Resené lokality v Chotouni se nachézeji v soucasne zastavéném uzemi a nevytvareji nove
pozadavky na ploné ¢ prostoroveé usporadani.

Redené lokality budou zasobovany individualnimi vodnimi zdroji, predevsim je nutné
zajistit dostatek kvalitni pitné vody pro nove objekty ob&anské vybavenosti.

Jinak je uzemi v soucasné dobé moZné napojit na vefejnou kanalizaci a dostatecne
dimenzované sité elektrickych rozvodu.




Plochy feSené zménou €. 6 jsou ve stavajici zastavbe z predchoziho obdobi a po zménach
budou dotvaret navrhovanou urbanistickou koncepci sidla.

Zménou €. 6 nejsou dotéeny kulturni pamatky a ani neni naru$eno panorama obce.

Ptehled ploch ve zménd & 6 UP

Cislo Kat. tzemi  Pozemek Kultura Navrzena zmeéna vyuziti Rozsah
KN ha

1. Chotoun 43 zast. pl. obc¢anska vybavenost 0,2986

44 zast. pl. obc¢anska vybavenost 0.0124

54 zast. pl. obéanska vybavenost 0,0083

2. Chotoun 58/1 zahrada obc¢anska vybavenost 0,0770

58/2 ost. pl. obcanska vybavenost 0,0530

59 zast. pl. obcéanska vybavenost 0,3806

60 zast. pl. obcanska vybavenost 0,0878

61 zast. pl. obcanska vybavenost 0.0106

3. Chotoun 159 zast. pl. obcanska vybavenost 0,0208

160 zahrada obcanska vybavenost 0,0110

161 zast. pl. obcanska vybavenost 0,3167

Ca. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v azemi

Pro zménu €. 6 Gizemniho planu obce Chrastany vyplyvaji pozadavky z Politiky uzemniho
rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady dne 20.7.2009 ¢. 929. Rozsah zmény
je v souladu s republikovymi prioritami.

Velky tizemni celek Prazského regionu byl schvalen Zastupitelstvem Stifedoceského kraje
dne 18.12.2006. Dne 19.12.2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje opatfenim obecné
povahy Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, usnesenim €. 4-20/2011/ZK. Tento
dokument nahrazuje jednotlivé tizemni plany velkych uzemnich celkll ve Stiedoteském kraji,
tedy i VUC Prazského regionu. Z feseni ZUR nevyplyvaji zadné dal pozadavky, které by
byly ve stfetu se Zménou ¢&. 6 Uzemniho planu obce Chrastany. Chrastany nelezi




v rozvojové ose republikového, ani krajského vyznamu, nejsou ani soucasti rozvojoveé oblasti
krajského vyznamu.

Obec Chrastany se nachazi v centrdlnim intenzivng urbanizovaném prostoru Ceské
republiky, ve vychodni ¢asti Prazského regionu tak, jak byl vymezen v ramci izemniho planu
velkého tzemniho celku.

7 regionélniho hlediska lze cely vychodni a jizni sektor Prazského regionu (ve vymezeni
pfiblizné od silnice I/12 po Berounku) povazovat za dominantni priméstskou obytnou a
rekreaéni oblast s relativng lepsi kvalitou Zivotniho prostiedi. Jiz dlouhodobé je znamo, 7€
prostory vychodné a jizné od Prahy majf, na rozdil od jejiho severniho a ¢asteéné i zapadniho
zézemi, piiznivEjsi souhrnné podminky Zivotniho prostiedi (kvalita ovzdusi, vy$s§i mira
zalesnéni, krajinné prostfedi apod.).

Pro obee plni v zakladnim rozsahu vy$si obsluzné funkce Cesky Brod. Vztahy na ostatni
okolni mésta jsou minimalni. Naopak se trvale zvy3uji vazby na Prahu a to jak z hlediska
vyjizdky do zaméstnéni, tak naopak vyuZivanim rekreaénich moZnosti obyvateli Prahy.

Celkova urbanistick4 koncepce tizemniho planu obce Chrastany schvalencho v roce 2004
a jeho zménami se principidln€ neméni.

Cb. Udaje o splnéni zadani a vyhodnoceni souladu s pokyny porizovatele

Zpracovany navrh zmény €. 6 je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno zastupitelstvem
obce 13.3.2013.

V koordinovaném stanovisku 0825/2012/KUSK odbor ZP a zem&délstvi krajského Gradu
Stredodeského kraje, organ posuzovani vlivit zamérd na Zivotni prostredi podle § 100 odst. 3
zak. 100/2001 Sb. nepoZaduje zpracovini vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 6 uzemniho planu
obee Chrastany na zivotni prostiedi.

Ce. Vy&et zileZitosti nemistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v ZUR

7Zména &. 6 netedi zalezitosti nemistniho vyznamu.

Cd. Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni

Cilem Uzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Gzemi, spolivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.




Zména &. 6 je v souladu s koncepei rozvoje izemi obee, kierou stanovil uzemni plan a jeho
zmény. Lokality ve zméné &. 6 se tykaji ploch pro rozvoj obCanské vybavenosti s verejnymi
sluzbami a sluzbami komeréniho charakteru a nejsou v rozporu s koncepei rozvoje obce
zakotvenou v platné dokumentaci UPO.

Navrzené lokality byly uréeny ve stavajici izemné planovaci dokumentaci pro venkovskou
zastavbu a zemédélskou vyrobu. Vzhledem k tomu, Ze zemédélska ¢innost byla ukoncena,
hleda se nové funkéni vyuziti pavodnich zemedglskych usedlosti. Nova zatéz na inzenyrske
sité je minimalni.

Navrhovanymi lokalitami ve zméné &. 6 Uzemniho planu nejsou doteny chranéné prvky
piirody ani se lokality nedotykaji uzemi zahrnutych do ploch vymezenych pro systém USES.

Zménou & 6 UPO nejsou nemovité kulturni pamatky dotdeny, ani neni dotCen charakter
zachovanych objekti a celych soubort historického osidleni.

Celkové kvalita ovzdusi odpovida poloze Gizemi v regionu stfednich Cech. Na celkové imisni
situaci v sidle maji vyrazny vliv lokalni topeni$t¢ na tuha paliva.

Navrhovanymi plochami nejsou dotéeny zajmy ochrany zemédélského padniho fondu.

Ce. Vyhodnoceni pFedpokladanych diisledkii navrhovaného fefeni na zemédélsky piidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkee lesa

Zména & 6 nevytvai podminky pro zabor zemédélského ptdniho fondu, tudiz neni
provedeno vyhodnoceni.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou zménou dotceny.




